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Vorwort

Die Vision des Wohndorf 21 / Wohnquartier Goldkronach

Die Menschen im Wohnquartier leben im gemeinsamen und
miteinander, zusammen mit den Nachbarn in einer Gemeinschaft.

Jeder hat seinen eigenen Riickzugsort, an dem er ungestort ist und
seinen eigenen Freiraum, wo er sich entfalten kann.

Die Kombination von beidem erlauben Selbstbestimmung und Unabhingigkeit in jedem Alter.

Die Integation von Griinflichen und Béumen bringt die Natur ins Wohndorf
und sorgt fiir eine Wohlfiihl-Atmosphiire.

Regenerativen Energielosungen ermoglichen die Reduzierung
von CO,-Ausstof und Unterhaltskosten
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Das Wohnquartier Goldkronach

Modernes Wohnen und Leben im Miteinander

Das Wohndorf.21 ist ein zukunftsweisendes Wohnquartier Konzept. Es basiert auf der innovativen Idee, die ein Haus nicht als
eigenstindige Einheit sieht, sondern als Teil einer Hdusergemeinschaft, die wiederum ein Dorf innerhalb einer Stadt bildet. Das

Wohnquartier Goldkronach eignet sich ideal als Mehrgenerationen-Siedlung, die Menschen jeden Alters zusammenbringt. Es bietet

Lebensraum fiir Singles, Paare und auch Familien.

Alle Hauser und Wohnungen sind grofiziigig gestaltet, offen, hell und verfiigen immer (iber eine grofie Terrasse oder in der VidaUrbana
tiber einen grofien Balkon. Neben klassischen Einfamilien- und Doppelhidusern, Stadvillen und Bungalows gibt es im Wohnquartier
auch unsere einzigartigen Lofthduser, die wir VidaLoft nennen. Die verschiedenen Hausgréfien von ca. 65 m?2 bis 190 m? erlauben es

jedem, den richtigen Raum zu finden.

Jedes Wohnquartier wird nach modernsten Standards und 6kologischen Gesichtspunkten geplant und gebaut. Nach Moglichkeit
werden regionale Lieferanten und Materialien verwendet.

,Das Wohnquartier Goldkronach ist ein Ort, der den Menschen eine Heimat bietet.”
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Dorf im Dorf

Ein Dorf ist seit jeher eine starke Gemeinschaft und ein Spiegel der Gesellschaft: Menschen
aller Altersgruppen treffen hier aufeinander, Jiingere helfen einerseits Alteren und
profitieren andererseits von deren Erfahrung. Wohnen, Leben und Arbeit kénnen
parallel zueinander stattfinden. Dieses jahrhundertealte Modell soll mit dem Wohndorf.21
ins 21. Jahrhundert transportiert werden.

Bei der Entwicklung des Wohnquartier steht im Vordergrund, dass sie allen
Bewohnern ein Maximum an Mobilitdt und Flexibilitit ermoglicht. Durch die méglichke
Barrierearmut, mitunter auch Barrierefreiheit der Anlage, eignet sie sich auch ideal fiir die
Nutzung durch physisch eingeschrinkte Personen, so dass wirklich alles im Dorf fiir alle
Bewohner zugénglich ist. Das erhtht die Unabhingigkeit gerade dlterer Menschen deutlich
- sie konnen z.B. Lebensmittel nach deren Anlieferung selbst abholen und férdern und
starken so gleichzeitig ihre physische und psychische Gesundheit.

Auch fiir Kinder ist das Wohnquartier aufgrund des Prinzips der Verkehrsberuhigung
eine perfekte und sichere Umgebung. Und was besonders den Eltern gefallen diirfte:

Dank der konstanten Kosten brauchen sie sich keine Sorgen wegen eines {iberhthten

Verbrauchs zu machen.
Fiir sie alle gilt: Das Wohnquartier Goldkronach ist generell ein Ort, an dem sie

miteinander interagieren und eine Gemeinschaft aufbauen. Eine Gemeinschaft, die diesen
Namen auch verdient.

#® Wohndorf.21®







Ein auBBergewohnliches Konzept fir die Zukunft der Wohnquartiere

Das Wohndorf.21 bietet mit seinen zukunftweisenden Ideen schon heute Lésungen fiir den Bedarf an Hiuser und Wohnungen von morgen.
Das Wohndorf.21 soll jene zusammenbringen, die eine eigene Immobilie schitzen, aber auch Wert auf das soziale Miteinander legen,
unabhingig ob Singles, Paare, Familien mit Kindern oder Altere.

Die Vorziige des Wohndorf.21-Konzepts haben bereits in vielen Gemeinden und Stddten Deutschlands, grofles Interesse erweckt. Jedes
Wohndorf.21 baut neben dem Mehrgenerationen-Konzept auch auf Nachhaltigkeit auf, so dass die Umwelt geschont wird und sich fiir die
Bewohner dauerhaft niedrige Verbrauchskosten ergeben.

Das Wohndorf kann mit seinem flexiblen Konzept auch Wohnen und Service vorort miteinander verbinden. So kann bei Bedarf durch
Integration von Gewerbeeinheiten wie z.B. Biiros, Pflegestation, Arzt- und Massagepraxen usw. eine Vielzahl von Dienstleistungen
angesiedelt werden. Dadurch entsteht eine vielfaltige Gemeinschaft innerhalb der Siedlung.

Wir arbeiten kontinuierlich daran, weitere Standorte fiir unser Wohndorf.21 zu finden. Wenn auch Sie der Auffassung sind, dass ein

Wohndorf.21 auch fiir IThre Region ebenfalls eine Bereicherung sein kann, freuen wir uns iiber Thre Anfrage. Unsere Mitarbeiter stehen Ihnen
gern fiir [hre Fragen zur Verftigung.

Wohnen im Zeichen der Gemeinschaft

#» Wohndorf. 219






Fur Senioren

Irgendwann kommt die Zeit, in der wir alle dariiber nachdenken, wie wir in Zukunft wohnen und leben méchten. Die Kinder sind aus dem
Haus, deren Zimmer verwaist, das Haus schlichtweg zu grof8 und der Garten macht mehr Arbeit, als dass er Freude bereitet. Die
Uberlegungen vieler Menschen in dieser Situation gehen in Richtung Eigentumswohnung, doch meist méchte man den Komfort und die
Privatsphire eines eigenen Hauses nicht aufgeben. Genau hier setzt unser Wohndorf.21 an. Es bietet Wohnen und Leben je nach Situation
und Konstellation im eigenen Haus, auf ca. 50m? bis 150m?. Die zukunftsweisende und vorausschauende Gestaltung des Wohndorf.21
ermoglicht ein selbstbestimmtes Leben bis ins hohe Alter.

Dadurch miissen die Bewohner auch im Alter nicht ihren gewohnten Lebensmittelpunkt verlassen und miissen sich nicht noch einmal neu

orientieren, sondern bleiben Teil der Gemeinschaft, in der sie verwurzelt sind.

Unsere VidaLofts und die VidaUrbana sind bereits barrierearm gestaltet, dadurch fiir das ,, Alterwerden” geriistet und miissen spéter nicht
extra umgebaut werden. So haben wir die Tiiren in allen Geb&duden breiter als tiblich geplant, die Duschen sind bodentief eingebaut, die
Lichtschalter sind mobil. Auf Wunsch kénnen alle Hauser, Wohnungen und Gemeinschaftseinrichtungen auch komplett barrierefrei gebaut
werden. Wasserhidhne kénnen per Sensor genutzt werden, die Wege vom Schlafzimmer ins Bad kénnen per Sensor automatisch indirekt

beleuchtet werden.

In den Wohneinheiten Mehrfamilienhduser ist die Unterbringung einer Tagespflege oder weiterer Dienstleistungen im direkten
Lebensumfeld moglich.(Abhidngig von der Grofie des Wohnquartiers)

Ein Lebensgefiihl, das mehr als nur Wohnen ist.

#» Wohndorf 219
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Fur Familien

Eine besondere Stiarke des Wohnquartiers sind seine vielfédltigen Einsatzmoglichkeiten. Die grofiziigigen und offen gestalteten Grundrisse,
die wichtiger Bestandteil des Wohndorf.21-Konzepts sind, geben Singles, Paaren und auch Familien den perfekten Raum fiir

die Verwirklichung ihres Traums vom modernen Wohnen.

Wegen der flexiblen Grundrisse lassen sich viele unserer Hauser zur Mehrgenerationen-Hausern umplanen oder um ein Biiro oder ein

weiteres Kinderzimmer erweitern.

Da die Hzuser so besonders vielseitig geplant sind, erlauben sie auch Menschen mit Beeintrédchtigung, sich in einem angepassten Umfeld zu

bewegen und dort komfortabel zu leben - In den separaten Hausern haben Sie dennoch die Privatsphire, die Sie sich wiinschen.

Lebensraum fir Menschen jeden Alters

Die meisten Wohndorfer verfiigen tiber eine Zentraleinheit, die den Bewohnern als Treffpunkt und Dienstleistungszentrum dient und auch
fiir andere Aktivitidten und Veranstaltungen z.B. als Café, fiir Tanzabende, Vorlesungen und vieles mehr genutzt werden kann. Es kénnen
Réumlichkeiten z.B. fiir Physiotherapie, Massagen, Friseur und Fufipflege etc. angeboten werden.

Wohnen und Leben fiir jung und alt - innovativ und generationsiibergreifend

#» Wohndorf.21°
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Dienstleistungen

VidaProtect

Das optionale Versicherungspaket (VidaProtect) ist mafigeschneidert
auf das Wohndorf.21 und berticksichtigt die Grole Threr VidaLoft,
IThres Hauses oder Ihrer Eigentumswohnung. Somit ist eine
Uberversicherung bzw. Unterversicherung so gut wie ausgeschlossen.
Da wir unseren Hauptversicherer schon bei der Planung und wihrend
des Baus des Wohndorfs eng mit einbeziehen und unsere Leistungen
auch extern tiberwachen lassen, bietet uns der Versicherer ein
giinstiges Versicherungspaket, das so nicht auf dem freien Markt
erhltlich ist.

VidaStation

Neben der Zentraleinheit gibt es in vielen Wohndorfern eine Liefer-
und Abholstation, die wir VidaStation nennen. Hierhin kénnen Sie Ihre
Pakete und Ihre Lebensmittel-Einkdufe liefern lassen, um Sie
uhrzeitunabhingig abholen zu kénnen. Die VidaStation verfiigt tiber
Trocken-, Kiihl- und Tiefkiihl-Ficher, die Sie mit Threr Kundenkarte
6ffnen kénnen. Berufstitige konnen so bequem von Zuhause oder vom
Biiro aus bestellen und Ihre Lieferungen auch nach der Arbeit abholen.
Senioren miissen fiir Thre Besorgungen keine weiten
Strecken bewiltigen.

#® Wohndorf 21"




Wir machen’s fertig

Wir mochten Thnen Thr neues Heim so einfach wie méglich machen. Daher bieten wir unsere Hduser fertig geplant, inklusive der
Einbaukiiche und zahlreicher weiterer Ausstattungsmdoglichkeiten an. Bei einer Qualitit, die weit tiber dem Durchschnitt liegt, ist
Wohlfiihlen garantiert. Wir bieten fiir jedes Haus mehrere Ausstattungsvarianten sowie optionale Zusatzpakete an, so dass Sie auf keinen
Komfort verzichten miissen. So konnen Sie beispielsweise mit unserem Gartenpaket direkt nach dem Einzug im Griinen auf Threr

Terrasse entspannen.

Wo andere Hausanbieter aufhéren, féngt es bei uns erst richtig an. Wir sind auch nach dem Bezug Thres Hauses fiir Sie da. Bei unserem
Kundendienst haben Sie einen zentralen und kompetenten Ansprechpartner. Auch bei Fragen zu Erweiterungen oder einem Umbau einer

VidaLoft stehen wir jederzeit zur Verfligung.

Fiir jede Situation finden wir fiir Sie die richtige VidaLoft. Bei der individuellen Gestaltung Ihres Hauses gibt es unzihlige Moglichkeiten,
so dass kein Haus dem anderen gleicht. Wiahlen Sie Thre Lieblings-Design aus unserem umfangreichen Katalog. Sie erhalten so ,,ein Stiick

Wohndorf", das ganz Thren Wiinschen angepasst ist.

Ihre Stiick Wohndorf wird von unseren Experten auf Wunsch fertig gebaut. Auf Wunsch konnen Sie einen Teil der Arbeiten selbst
tibernehmen oder durch einen Handwerker Ihrer Wahl fertigstellen und so kostengiinstiger bauen.

Die perfekte Losung fiir Thren Wohntraum

Bitte beachten Sie, dass aufgrund baurechlicher Vorschriften eventuell nicht alle Leistungen in jedem Wohndorf angeboten werden kénnen.

L Wohndorf.2 1%
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Die Hauser

Wohnraum fur mehr als ein Leben

Unsere Wohndorf.21-Hauser werden aus hochwertigen Materialien in fortschrittlicher, umweltfreundlicher Holzbauweise hergestellt.
Durch eine Vielzahl weiterer tkologischer Aspekte, die bereits bei der Planung jedes Wohndorfs beriicksichtigt werden, kann das
Wohndorf.21 nahzu vollstindig C0,-neutral gebaut werden.

Alle Flachdédcher auf unseren Carports werden dauerhaft begriint. Fiir unsere Straffen und Wege verzichten wir auf eine Versiegelung mit
Bitumen und Asphalt, nicht nur um das Regenwasser leichter versickern zu lassen, sondern auch das Wohndorf.21 von aufgeheizten Flichen
zu befreien. Jedes Haus verfiigt {iber eine Regenwasser-Zisterne, in der Wasser gesammelt und selbst genutzt werden kann. Jedes
Wohndorf.21 soll von einem Griingiirtel umgeben werden, der nicht nur einheimischen Gehélzen, sondern beispielsweise auch Bienen,
Vogeln und Igeln ein Zuhause bietet. Uberschiissiges Regenwasser kann ungestort versickern, an den Geholzen bricht der Wind und
umgeben von Griin lebt es sich nun einmal noch ein Stiickchen schéner.

Jede VidaLoft in unseren optionalen Gartenpaketen ist die Anpflanzung mindestens eines Hausbaumes und weiterer heimischer
Bliihpflanzen und Biische enthalten. Durch den Einsatz von Photovoltaik-Anlagen und Wiarmepumpen fiir alle Hduser, kénnen wir fiir die
Heizung und Warmwasser-Erzeugung vollstindig auf fossile Brennstoffe verzichten und uns mit regenerativen Energien weitestgehend
selbst versorgen. Somit wird aus Umweltschutz ein echtes Einsparpotenzial.

Unsere Baugebiete von heute sind das kiinftige Zuhause unserer Kinder.
Dieser Verantwortung sind wir uns bewusst.

Bitte beachten Sie, dass aufgrund baurechlicher Vorschriften eventuell nicht alle Leistungen in jedem Wohndorf angeboten werden kénnen.

L Wohndorf.2 1%






Vidaloft

Lofthauser

Unsere speziell fiir das Wohndorf.21 entworfene Haus-Linie nennen wir: VidaLoft (,,Vida”
von Leben und ,Loft” fiir Platz). Unsere VidaLofts sorgen fiir den entscheidenden
Unterschied zu herkémmlichen Wohnformen. Die VidaLoft ist immer dann die richtige
Wahl, wenn Sie Zuhause noch kleinere Gartenarbeiten verrichten méchten und gerne fiir
sich sein mdchten.

Nach oben offen, konsequentes Weglassen trennender Winde.

In der VidaLoft verfligen Sie tiber die notige Privatsphire, an die Sie sich in der Vergangen-
heit gewShnt haben und die Sie auch in Zukunft nicht vermissen méchten.

Wir bauen unsere VidaLoft und VidaUrbana ausschliefilich in Holzstinder-Bauweise und
verzichten wo und wann es nur geht, auf Stein und Beton. Qualitativ, 8kologisch und
technisch sind wir daher, allen ein ganzes Stiick voraus.

GroBen

Ein Haus - unterschiedliche Gréfien. Fiir jede Lebenssituation die richtige VidaLoft zu
planen, war uns ein Anliegen. Daher haben wir optimiert flir verschiedene
Lebenssituationen angepasste Grofien und Aufteilungen entworfen, die alle den
einzigartigen Loftcharakter einer VidaLoft widerspiegeln.

#» Wohnd
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Bungalows

Bungalow und seine Benennung kommt aus dem Nordosten
Stidasien und wurde im 18.Jahrhundert von den britischen
Kolonisten als Vorbild fiir die einheimischen Hiitten als
Bauvariante verwendet. Uberwiegend wurde der Bungalow als
Winkel in einstéckiger Bauweise mit Flach oder Walmdach
ausgefiihrt.

Der Bungalow der heutigen Zeit ist in vielen Formen und
Bauweisen moglich. Sie erhalten die verschiedenen Typen in
Massiv-Stein/Holzstinder und Massivholzbauweise.

Abbildungen konnen kostenpflichtige Sonderausstattung und Zubehtr zeigen

Doppelhduser

Die sogenannten Doppelhiuser bieten zwei Familien das Leben
unter einem Dach. Jeder verfiigt iiber einen eigenen Eingang
und hat somit sein eigenes Reich.

Die Bauweise eines Doppelhauses richtet sich auch hier nach
den Gebdudeforme. Ob Satteldach, Flachdach oder Pultdach,
konnen auch diese durch versetzte Bauweise zur
Grundstiicksgrenze vielseitig geplant werden.

Die platzsparende, konomische Bauweise von Doppelhdusern
bietet viel Freiraum auch auf kleineren Grundstiicken.



Klassische Einfamilienhauser

Fast jeder wiinscht sich ein Haus mit Garten in der Stadt oder auf
dem Land. Die klassische Bauweise wund Form in
Massivhausbau- (Stein) / Holzstdnder- oder die Vollmassivholz-
Bauweise ist Basis fiir viele Hduser.

Die Varianten unserer Einfailienhduser werden individuellfiir
jedes Wohndorf.21% zusammengestellt.

Ob barrierefreies Wohnen eingeschossig, mehr geschossig,
nahezu alle ihre Wiinsche kénnen integriert und umgesetzt
werden. Thre Ideen und Ihr Budget entscheiden iiber die
Gestaltung Thres Hauses.

Stadtvillen

Die sogenannte Villa hat [hren Ursprung in der Antike. Sie war
in dieser Zeit tiberwiegend auf dem Land, als Herrenhaus oder
Landhaus fiir den Adel bestimmt. Stadtvillen bieten eine
effiziente Bauweise mit meist zwei Ebenen in quadratischer
Grundform und {iberwiegend mit einem Zeltdach.

Die Stadtvilla ist puristisch geformt, kann aber im Inneren an
individuelle Wiinsch angepasst werden und verfiigt meist iiber

eine gehobene Ausstattung,.

P Wohn<
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Die Zentraleinheit

Loftwohnungen im Wohndorfstil.

Fiir alle die ein Haus mit Garten mehr als Biirde denn als Freude erachten, fiir die haben wir - meist im Zentrum des Wohndorf.21
angeordnet - unsere VidaUrbana. Die VidaUrbana verfiigt tiber grofiztigige Loftwohnungen, die nach den gleichen Prinzipien und
Grundrissen wie die VidaLoft - nur eben ohne Garten, dafiir aber mit 2 grofien Balkonen - gestaltet sind. Eine luxuriése Raumh&he von
ca. 3 Metern bietet [hnen eine unvergleichbare Wohlfiihl-Atmosphire.

Als Mittelpunkt des Wohndorfs dient die VidaUrbana als Treffpunkt fiir die Bewohner, sowie auch als Dienstleistungszentrum fiir Jung und
Alt. Die Nutzung der Rdume fiir ein Café ist hier ebenso moglich wie die Unterbringung von Biiros oder Praxen. So konnen beipielsweise
Wellness- und medizinische Leistungen, direkt vorort erbracht werden. Durch die vorhande Lieferstation konnen Sie
Lebensmittellieferungen oder auch Pakete rund um die Uhr empfangen.

Auch die VidaUrbana wird unter Berticksichtigung der Grundsitzen von Barrierearmut geplant und gebaut. So haben wir alle Tiiren breiter
als tiblich geplant, die Duschen bodentief eingebaut, die Hohe der Lichtschalter flexibel gestaltet. Der Wasserhahn kann auf Wunsch per
Sensor genutzt werden, die Wege vom Schlafzimmer ins Bad konnen optional indirekt beleuchtet werden.

In der VidaUrbana erhalten Sie exakt die gleichen Dienstleistungsangebote wie auch tiberall sonst im Wohndorf.21.

L Wohndorf.2 1%
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- Mehr Lebensqualitat.
[I Fensterlosungen von Velux. [
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Wir verbringen 90% unserer Zeit in geschlossenen Raumen. Unter der Woche bekommen wir haufig nur
noch Tageslicht und frische Luft, wenn wir zur Arbeit ader zur Schule pendeln. Die meisten Menschen
sind sich dieser Tatsache und den damit einhergehenden Gesundheitsrisiken gar nicht bewusst. Dabei
ist natiirliches Licht wichtig fir die eigene Gesundheit. Tageslicht steigert die Wachheit, hebt die Stim-
mung und das Wohlbefinden und verbessert unsere Produktivitat und Lernfahigkeit. Auch fiir unseren
Biorhythmus und einen gesunden Schlaf ist Tageslicht unabdingbar: Die richtige Daosis Tageslicht am
Tag unterstitzt den gesunden Schiaf in der Nacht.

Ebenso wichtig wie ausreichend Tageslicht ist frische Luft fiir ein gesundes Raumklima. Die Luft, die
wir atmen, ist genauso wichtig wie die Nahrung, die wir zu uns nehmen, oder das Wasser, das wir trin-
ken. Eine schlechte Raumluft kann kurzfristig Symptome wie Reizungen der Atemwege, Miidigkeit und
Kopfschmerzen auslosen. Die langfristigen Folgen kénnen schwerwiegender sein und sich in Form von
Atemwegserkrankungen oder Asthma auf3ern.

Um von den positiven Auswirkungen von viel Tageslicht und frischer Luft auch ,inhouse™ profitie-
ren zu kénnen, sind groBe Fensterflachen unabdingbar. Sie schaffen eine optimale Verbindung von
Drinnen und Draufen und sorgen fiir Gesundheit und Wohlbefinden auch in geschlossenen Raumen.

Im Wohndorf 21 kénnen Sie |hre Waohntraume von ,mehr Licht” und ,mehr Luft” mit VELUX-Dach-
fenstern individuell anpassen.

Wir helfen lhnen gern weiter

/gn)mffp&oéfi,nf v/-l;éw_/

www.velux.de



Starke Partner

Fiir hochste Anspriiche

Um unsere hohen Anspriiche an jedes Wohndorf.21® hinsichtlich Qualitit, Komfort und Okologie zu erfiillen, arbeiten wir mit einer Vielzahl
namhafter Partner zusammen. Wir bauen somit auf jahrelange Erfahrung und Professionalitit bei jedem Gewerk.

Buderus (0 Ennogie eve "

huaistald JOKA A(h SieMatic 7 SOLARLUX

Jﬂ] VIEZMANN .

= Villeroy & Boch

VERSICHERUNGEN 1748
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lhr Ansprechpartner

Das Wohndorf.21%ist eine Marke der Quartier Immo Invest GmbH
Hauptsitz: Am Anger 2 85598 Vaterstetten

Ansprechpartner Vertrieb:

Ralf Arendt
Geschiftsfiihrer

Kontakt:

Tel. +49 800 000 5757
info@quartier-immoinvest.de

Rechtlicher Hinweis

Alle Angaben in dieser Broschiire sind vorldufige und allgemeine Informationen zum Wohndorf.21-Konzept. Aufgrund von z.B. baurechtlichen und wirtschaftlichen Aspekten
kénnen sich sowohl technische als auch konzeptionelle Angaben jederzeit ohne Ankiindigung &ndern. Fiir einzelne Baugebiete sind Abweichungen von den hier gemachten
Angaben ausdriicklich méglich.

Eiesfe Bro%%htére sowie eventuelle Beilagen dienen daher ausschlielich der allgemeinen Information und stellen insbesondere keine vorvertraglichen Informationen oder ein
aufangebot dar.

Sollten Sie sich fiir den Kauf eines Hauses oder einer Wohnung im Wohndorf.21 entscheiden, erhalten Sie alle vertragsrelevanten Unterlagen fiir Ihr Baugebiet, nachdem die
Bebauung genehmigt wurde. Darin sind alle spezifischen Angaben enthalten, die genau fiir [hr Baugebiet und Ihre Immobilie gelten.

Alle gezeigten Abbildungen kéinnen ggf. aufpreispflichtige Sonderausstattung und Zubehér enthalten.

L Wohndorf.2 1%



Diese Broschiire wurde tiberreicht mit freundlicher Empfehlung durch:

& Wohn

Eine Marke der Quartier Immo Invest GmbH
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